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STADGAR

#498686-22
Stadgar for samfall:ghetsforemng, bildad enllgt lagen (1973:1150) om forvoltmng av
samfdlligheter. Lagens bestd om forvaltningen skall gélla i den man inte annat

framgér av dessa stadgar.
Foreningens firma &r

Bofinken i Salems

samfdllighetsférening.
Féreningen fdrvaltar
_Anl'a_'_ggpipggs;_mfallighetu» tillkommen genom anl'éggnin_gs-

beslut 1994-03-03 (dnr AB5:93283)

Samféllighetenferna}- skall forvaltas i enlighet med vad som vid bildandet bestémts om

dess (derasi-andamal

at
Medlem i foreningen &r dgare till %IF& ddrmed jGmstélld egendom, som har del
i samfdllighet upptagen under § 2.

For féreningen skall finnas en styrelse med séte i ... oalems . ...... kommun.
Styrelsen skall besté av .3.= 7. .. . ledométeroch .3 - 5 . suppleanter.
Styrelsen véljs vid ordinarie foreningsstamma.

Mandattiden fér ledamot &r . . 2 ar och for suppleant ett ar.

Forsta gangen val Gger rum skall 2~ 4 ledaméter véljas pa endast ett Gr.

Stamman utser ordférande biand styrelsens ledamdter. | dvrigt konstituerar styrelsen
sig sjalv.

Kallelse till styrelsesammantréde, vilken skall innehdlla uppgift om férekommande &ren-
den skall tillstdllas ledamstema minst .10, dagar fore sammantradet. Supplean-
terna skall inom samma tid fillstéllos underrdttelse om sammantrédet och férekomman-

de arenden. Ledamot, som &r forhindrad att nérvara, skall genast meddela detta fill
ordféranden, som har att omedelbart kalla suppleant i ledamots stélle. Suppleant som

ej tjanstgdr i ledamots stélle har ratt att narvara vid sammantrédet men har ej rostratt,
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§8 STYRELSE
Beslutforhet,

protokoll

§ 9 STYRELSE
f5rvalning

§ 10 REVISION

§ 11 RAKENSKAPS.
PERIOD

§ 12 UNDERHALLS-

OCH FORNYELSE-

FOND

§ 13 FORENINGS-
STAMMA

!Styrelsen ar beslutfdr nér kallelse skett i behérig ordning och mmm#élyw%k

“relseledaméter &r nérvarande. Utan hinder hdrav skall styrelsesammantrade anses be-

" hérigen utlyst om samtliga ordinarie ledaméter infunnit sig fill sammantradet. Som

styrelsens beslut géller den mening om vilken de flesta rdstande farenar sig. Vid li i
rostetal avgérs val genom lottning. | andra fragor géller den mening som"ﬁme e
ordféranden.

Utan att ha angivits i kallelsen far Grende avgéras om minst tva tredjedelar av styrel-
seledaméterna &r nérvarande och ense om beslutet.

Fraga fér utan hinder av bestGmmelsema i forsta stycket avgéras utan kallelse om
samtliga ordinarie ledaméter &r ense om beslutet.

Den som deltagit i avgdrandet av Grende Gger anfora reservation mot beslutet. Sadan
reservation skall anmdlas fore sammantrédets slut.

Over Grenden i vilka styrelsen fattat beslut skall féras protokoll som upptar datum,
deltagande ledaméter och suppleanter, kort beskrivning av érendet, styrelsens beslut
samt anférda reservationer. Protokollet skall justeras av ordfranden eller annan leda-
mot som vid forfall for ordféranden lett sammantradet.

Styrelsen skall

1 fsrvalta samfallighetenternet och fsreningens tillgangar,

2 fora redovisning Sver foreningens rakenskaper,

3 f5ra forteckning Sver delagande fastigheter, dessas andelstal och agare,

4 arligen till ordinarie stémma avge forvaltningsberattelse Gver foreningens verksam-
het och ekonomi,

5 om forvaltningen omfattar flera samfalligheter eller annars &r uppdelad pa olika
verksamhetsgrenar och medlemmamas andelar inte r lika stora i alla verksamhets-
grenamna, féra sérskild redovisning fér vorje sadan gren,

6 i dvrigt fuligdra vad lagen féreskriver om styrelsens handhavande av fareningens

“ angelagenheter.

For granskning av styrelsens forvaltning skall medlemmama pé ordinarie férenings-
stdmma utse

revisorer och ... .2 .. suppleanter.

Revisionsberdttelse skall Sverlamnas till styrelsen senast tre veckor fére ordinarie
stdmma.

Féreningens rakenskapsperiod omfattar tiden

1.Jjanuari - 31 december

Till féreningens underhélls- och fdmyelsefond skall érligen avsdttas minst

..30.008 . kronor.

Ordinarie stémma skall arligen hallas under

Lmars ..... ménad pé tid och plats som styrelsen bestammer.
Styrelsen kan nér den finner det erforderligt uflysa extra stimma. | fraga om med-

lemmars réitt att begéira att extra stimma utlyses géller 47 § 3 st lagen om férvalt-

ning av samfdlligheter.

Om stdmma skall godkdnna uttaxering skall styrelsen bereda medlemmama fillflle
att fran det kallelsedtgérd vidiagits ta del av debiteringslangd, utvisande det belopp
som skall uttaxeras, vad som beldper pa varie medlem och nér betalni g skall ske.
Fére ordinarie stdmma skall dessutom forvaltningsberéttelse och revisionsberdttelse
for den avslutade rékenskapsperioden samt utgifts- och inkomststat finnas tiligénglig
fr granskning under samma fid.




§ 14 KALLELSE TiLL
STAMMA

§ 15 MOTIONER

§ 16 DAGORDNING VID
STAMMA

§ 17 DISPOSITION AV
AVKASTNING

§ 18 STAMMOBESLUT

T F—EERANMERKSAM-

HETSGRENAR

Kallelse till stémma skall utfdrdas av styrelsen och ske genom

14 dagar fére sammantrédet.

| kallelsen skall anges fid och plats for stémman, vilka Grenden som skall férekomma
P4 stdmman och lamnas uppgift om plats dar i § 13 angivna handlingar finns fill-

gdngliga.

Andra meddelanden skall genom styrelsens forsorg bringas fill medlemmarnas kénne-
dom genom

skriftligt.meddelande i tomtriattsfastighetens. breviida.........

Medlem kan genom mofion vécka férslag rérande féreningens verksamhet. Motion, som
skall behandlas pé ordinarie stémma, skall vara styrelsen tillhanda senast under

Januwari i, ménad.

Styrelsen skall bereda avgivna motioner och halla dem tillgéngliga f&r medlemmarna
fillsammans med Frvaltningsberdttelsen.

Vid ordinarie stémma skall féljande Grenden behandlas:
1 val av ordférande fér stémman
2 val av sekreterare for stdmman (normalt fSreningens sekreterare)
3 val av tvé justeringsmén
4 styrelsens och revisorernas beréttelser
5 ansvarsfrihet for styrelsen
6 framstdllningar fran styrelsen eller moti fran medl na
7 ersdfining till styrelsen och revisorema
8 styrelsens forslag till utgifts- och inkomststat samt debiteringslangd
9 val av styrelse och styreiseordférande
10 val av revisorer
11 fréga om val av valberedning
12 &vriga fragor
13 meddelande av plats dér stammoprotokollet hdlles tillgangligt.
Vid extra stémma skall behandlas &renden under punkt 1, 2, 3, 6 och 13.
Al

| det fall stémman beslutar om att fordela uppkommet Gverskott skall detta ske efter
medlemmarnas andelar i samfdlligheten(erna).

Beslut fattas med acklamation om inte omrdstning begérs.

Ifréga om omréstning m m géller 48, 49, 51 och 52 § lagen om férvaltning av sam-
falligheter.

Nér omréstning foretas skall fill protokollet antecknas de omstandigheter angéende
réstrétt, andelstal, ombud m m som har betydelse fér bedomandet av réstresultatet.

Val skall ske med slutna sedlar om nagon begér det.

je medlem en rést Gven om han har del i flera




§ 20 PROTOKOLLS-
JUSTERING
TILLGANGLIG-
HALLANDE

Till ingressen

Tilg 1
Tili § 2
Tl g 3
Til§ 4

dlsmon: delstalsmetoden-skalli-mot detfall-variermed) pod £
phing o ande-fall-varie résteto-fram
raknas pa Tt tt. Forst reduceras medlemmens rostetal inom varie verksam-

hetsgren i forhallande till ver enens andel i den gemensamma verksamhet
omréstningen avser. Dérefter sammanlagges de e rostetalen for varje med-
|em Verksumhetsgrencmcs andelar i verksamhet som &r gemensam5 i

\m .-4, vv\l

S'ammopro!okollet skall justeras inom tva veckor efter stamman och dérefter héllas
tillgangligt for aIma.

d
)

Dessa

har gits vid sc ade enligt datum pa forsta sidan.
Lennart Pettersson

{Sammontradesiedare)

KOMMENTAR TILL STADGARNA

Vid hanvisning till lagrum avser SFL lagen (1973:1150) om férvaltning av samfallig-
heter.

SFL innehéller tvingande regler for foreningsforvaltningen och stadgamas innehdll.
Genom bestdmmelser i stadgama kan fdreningsmedlemmama dock i vissa hénseen-
den avvika fran SFL. | SFL anges i vilka situationer stadgama far innehdlla avvikelser
fran lagen.

Samfillighetsférenings firma skall innehdlla ordet samfallighetsforening. Firman skall
tydligt skilia sig fran andra hos lansstyrelsen regisirerade Gnnu bestdende samfallig-
hetsforeningsfirmor (29 § SFL).

Samfallighetsforenings Gndamdl ar att fdrvalta den samfallighet for vilken den bildats.
Samfallighetsférening far ej driva verksamhet som &r fra de for det Gndamal som
samfdlligheten skall tiligodose (18 § SFL). Frvaltningen omfatiar Gven fastighet som
foreningen Gger samt medel som influtit vid forsaljning.

Alla samfdlligheter skall anges uttdmmande och pa eft sadant sétt att de kan iden-
tifieras. Om marksamfdllighet eller gemensamhetsanlaggning blivit registrerad bor re-
gisterbeteckningen anges.

Samfillighets Gndamél kan ha bestamts vid lantmétesforratining och framgar i sa

fall av férrdttningshandlingarna. Ar det vid forrattning bestamda @ndamélet oklart eller
har det blivit inaktuellt eller har nagot Gndamal inte foreskrivits vid forréttning bér
grundema for frvaltningen preciseras i stadgama. Stadgar som strider mot foratt-
ningsavgdrande kan komma att underkdnnas vid registreringen.

Med deldgarfastighet forstas fastighet som har del i samfallighet och med deldgare
Ggaren av deldgarfostighet (1 § 2 stycket SFL). Fér samfdllighet enligt vattenlagen (SFS
1983:291) &r dessa definitioner nagot annorlunda. Medlemmama i samféllighetsforening
utgdres av delagama i samfdllighet (17 § SFL).

Lagens bestdmmelser om fastighet Gger motsvarande tilldmpning pa sadan tomtrétt,
gruva, byggnad sller annan anléggning pé ofri grund, naturreservat, som har del i sam-
fallighet enligt 1 § 1 stycket 3 eller 4 SFL. Den som innehar fastighet pa grund av
testamentariskt forordnande utan att Gganderatten tillkommer nagon anses vid lagens
tillémpning som fastighetens dgare. Som &gare av naturreservat anses den som forval-
tar reservatet.

Innehovare av tomtrdtt i fastighet som har del i samféllighet enllgt 1 § 'l stycket 1 eller
2 SFL skall vid tillémpning av denna lag anses som delagare i fastig| garens

stalle (3 § SFL).




Tilg 5

Tii§ 6

Tilgs

Tig 9

g 10
TiH§ 12
Til§13

Styrelsen fér samfallighetsféreningen skall bestd av en eller flera ledaméter och ha sitt séte
i den ort dér med| amas fastig eller huvuddelen av dessa ligger. Styrelseledomot
skall vara myndig (30 § SFL) men behéver inte vara medlem.

Nar skal dartill féreligger, far lansstyrelsen férordna att styrelsen skall bestd av flera leda-
moter Gn som anges i stadgoma (31 § SFL).

Styrelseledamot kan ov den som utsett honom skiljas frén sitt uppdrag fére utgangen av
den tid fér vilken han utsetts (32 § SFL).

Har styrelseledamots uppdrag upphért eller &r styrelseledamot férhindrad att utdva upp-
draget och &r styrelsen ej anda beslutfor, far Iansstyrelsen férordna syssloman i sadan
ledamots stélle. Finns av skél som nu sagts icke nagon styrelseledomot att tillgs, far syss-
lomannen ensam handha féreningens angeldgenheter och féretrada féreningen som sty-
relse {33 § SFL).

Om ej annat félier av stadgama eller av foreningsstammobeslut, far styrelsen utse sar-
skild firmatecknare. Bemyndigande att teckna firma kan av styrelsen ndr som helst ater-
kallas (34 § SFL).

Uppgift om foreningens postadress, om styrelseledaméternas fullsténdiga namn,
bostads- och postadress och telefon samt om firmatecknare om sadan utsetts skall
anmélas till Iansstyrelsen (26 § SFL). Aven andring i dessa forhéllanden skall anmalas fill
lansstyrelsen (39 § SFL).

Som styrelsens beslut galler den mening om vilken vid styrelsesammantriade de flesta
rostande forenar sig. Vid lika réstetal avgdrs val genom lottning. | andra frégoer géller den
mening som bitrddes av ordfdranden.

Forsta stycket géller ej, om annat féreskrives i stadgama (38 § SFL).

Med ledamot avses aven tjGnstgdrande suppleant.

Tredje stycket avser bl a dé kontakt tas breviedes eller per telefon.

Styrelsen handhar samféllighetens angelagenheter i verensstimmelse med denna lag
(SFL), stadgama och féreni g beslut, i den man beslutet ej strider mot denna lag

(SFL) eller annan forfattning ‘eller mot stadgama (35 § SFL).

Styrelseledamot far ej taga befattning med angelég i vilken han har ett vasentligt
intresse som strider mot foreningens (36 § SFL).

Styrelsen &r behdrig att foretrada foreningen i forhallande till fredje man. Samma be-
hérighet tiltkommer firmatecknare. Styrelsen och firmatecknaren far dock ej utan stéd av
stadgama eller foreningssiGmmobesliut Sverldta eller sdka inteckning i fast egendom
eller upplata sédan egendom med nyttjanderdrt for langre tid &n fem ar (37 § SFL).

Bestdmmelsen under punkten 5 &r endast avsedd f&r f3reningar med flera samfélligheter
eller andra verksamhetsgrenar, i vitka medlemmarna har del efter olika andelstal.
Bestammelsen anknyter till 41 §, 42 §, 45 §, 48 § och 60 § SFL.

Revisionen avser rakenskapsperiod. Eftersom rékenskapsperiod inte behéver stamma
Sverens med styrelsens mandattid, kan styrelsens férvaltning komma att revideras i om-
gangar.

Av allmanna rattsregler fdljer att till revisor inte far véljas den som ingatt i styrelsen under
den rGkenskapsperiod revisionen avser.

Regler om fondering finns i 19 § SFL.

Tiden for ordinarie stémma bér bestammas sa langt efter rakenskapsperiods utgang att
revisorema far tid aft revidera och avge revisionsberdttelse och styrelsen darefter far tid
att kalla till stémma.

o Al

Om minst en femtedel av samtliga ré Gttigade eller det mindre antal, som
kan vara bestdmt i stadgarna, hos styrelsen begdr ot extra féreningsstdmma skall héllas
och dérvid anger de Grenden som skall behandlas, dligger det styrelsen att inom en vecka



Tl § 14

TH§ 16

Tihg17

Tl § 18

Til§ 19

Till § 20

kalla fill sadan stémma aft héllas sa snart det med iakttagande av foreskriven kallelsetid
kan ske. Sker det ej, utlyser lansstyrelsen stémma p& anmélan av medlem (47 § 3 st SFL).

Kallelse till foreningsstdmma sker genom styrelsens férsorg. | kallelsen anges vilka &ren-
den som skall behandlas p& stémman. Underléter styrelsen att utfdrda kallelse till ordina-
rie féreningsstamma i enlighet med stadgamas fareskrifter skall lénsstyrelsen pd anmé-
lan av medlem utlysa féreningsstamma (47 § SFL). .

Styrelsen &r skyldig att p& foreningsstémma |mna de upplysningar om féreningens verk-
samhet som medlem begér och som kan vora av betydelse f6r medlemmarna {50 § SFL).

UOver beslut som fattas pé foreningsstdmma skall genom styrelsens férsorg féras proto-
koll, vilket skall héllas tillgangligt for medlemmamna senast tva veckor efter stdmman (50 §
2 st SFL).

Talan fér féras mot uttaxering (46 § SFL) och stémmobeslut (53 § SFL).

Om féreningens verksamhet &r sadan att den inte ger ekonomiskt Gverskott bor bestam-
melsen utgd.

Den som underldtit aft i rétt tid fullgdra sin bidragsskyldighet far deltaga i férhandlingarma
men ej utéva rostratt innan han fullgjort vad han eftersatt (48 § SFL).

Medlem elier annan fér icke, sjélv eller genom ombud eller som ombud, deltaga i behand-
fngen av angeldgenhet, vari han Gger ett vasentligt intresse som strider mot fdreningens

(48 § SFL).

Innehavare av réttighet i delGgarfastighet far nérvara och yttra sig vid behandling av fra-
ga som rdr hans ratt (48 § SFL).

Réstberéttignd medlem, som &r ndrvarande vid féreningsstémma, har, cavsett om han
ager en eller flera delégarfastigheter, en rdst (huvudtalsmetod). | fréga som har ekono-
misk betydelse skall medlemmamas rostetal i stéllet berdknas efter delagarfostigheter-
nas andelstal, om mediem begér det. Dock far medlems réstetal ej Gverstiga en femtedel
av det sammanlagda rdstetalet for samtliga nérvarande réstberéttigade mediemmar (49
§ SFL) (ondelstalsmetod).

Medlems réstrdtt kan utdvas genom ombud. Ombud fér ej féretréda mer Gn en medlem.
Som stdmmans beslut géller den mening fér vilken de flesta réstema avgivits. Vid lika
réstetal avgéres val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitrades
av ordféranden. Avvikelse fran bestémmelserna om ombud kan dock féreskrivas i stad-
gama (49 § SFL).

Fér beslut att éverlta efler séka inteckning i fast egendom eller upplata sadan egendom
med nytjanderétt ér lingre fid &n fem ar fordras minst tvé trediedelar av de avgivna
résterna, om ej annat fSreskrives i stadgarna (51 § SFL).

Vid omréstning i fraga om éndring av fdreningens stadgar har varie réstberétiigad med-
lem, oavsett om han Gger en eller lera delagarfastigheter, en rést. For beslut om sadan
&ndring fordras minst iva tredjedelar av de avgivno résterna. Féreskrivs siréngare villkor i
stadgarna skall det galla.

Beslut om stadgedndring skall genom styrelsens forsorg genast anmélas for registrering.
Vid anmélan skall fogas tvé bestyrkta avskrifter ov protokoll Gver beslutet. Beslutet far ej
tillémpas innan registrering skett {52 § SFL).

Angaende innebérden av huvudtalsmetod och andel d, se en till § 18.
Nagra i alla sommanhang godtagbara héllpunkter for en jamfarelse mellan samfélligheter
eller andra verksamhetsgrenar nar det gdller intresset och ansvaret for gemensamma

dtgarder kan knappast uppstéllas. Om det emellertid &r avgjort hur intesset och ansvaret

for den gemensamma dtgarden Gr att fordela mellan verksamhetsg na finns en norm
for den angivna jGmférelsen. Ett sadant avgdrande kan dstadkommas genom att i stad-
garna bestdms hur kostnaderna for viss verksamhet lvis inistrationskostna-

der, skall baras av de olika verksamhetsgrenama (se proprl 973:160 s 578).

Angdende fillganglighallande av protokollet, se kommentaren till § 16.



	Stadgar sid 1
	Stadgar sid 2
	Stadgar sid 3
	Stadgar sid 4
	Stadgar sid 5
	Stadgar sid 6

